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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE
PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ 5i RLU aferent comunei Sipianta — « INTRODUCERE IN INTRAVILAN A TERENULUI,
IDENTIFICAT CU NR. CAD 51209 SI NR. CAD 51208, AFLAT PARTIAL IN EXTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI STATII PECO» , in loc. Siipinta, str. Principala, teren
identificat prin nr. cad. 51209 si nr. cad. 51208, inscrise in CF 51209 si CF 51208.

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”

> Responsabil coordonator din partea Primariei comunei Sapénta — Pop Ioan Adrian

» Reprezentant beneficiar — Timig Gabriel cu domiciliul in jud. Cluj, Loc. Cluj-Napoca, Str.
Eugen Ionesco, nr. 93 corp 1 ap.1

> Reprezentant proiectant Arh. Negru Ovidiu, in calitate de sef proiect

1. DATE GENERALE
a) date de identificare a documentatiei (numdr proiect, data) Proiect nr. 14/2022

» date de identificare a beneficiarului: Timis Gabriel cu domiciliul in jud. Clyj, Loc. Cluj-
Napoca, Str. Eugen Ionesco, nr. 93 corp 1 ap.1

b) date de identificare a proiectantului arh. Negru Ovidiu in calitate de sef proiect si arh. Vida
Anca Elena , sediul in Jud. Maramures, loc . Seini, str. Cuza Voda, or. 17.

¢) Actul de autoritate publicd de reglementare emis anterior (certificat de urbanism si/sau aviz
prealabil de oportunitate — numir , data, emitent).

- CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 21/27.06.2022, emitent Primiiria Comunei Sipénta
- AVIZDE OPORTUNITATE Nr.1/04.11.2022, emitent Primiria Comunei Sipinta

d) identificarea grupurilor tintd, a partilor potential interesate, persoane fizice sau
juridice, care pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism si catre care se vor
transmite scrisori de notificare:

» COMAN DUMITRU , proprietar parcela situati la est de parcela studiatd, in comuna Sapénta,
strada Principala nr.294 B ;

» BALTA IOAN, proprietar parcela situati la vest de parcela studiati, in comuna Sédpanta, strada
Principala nr.293 ;



» HOLDIS I0AN CLAUDIU, proprietar parcela situatd in partea de sud-est de parcela studiata,
comuna Sapénta, domiciliat in comuna Sapanta nr. 712 ;

» STETCA GHEORGHE , proprietar parcela situati in partea de sud de parcela studiatd, comuna
Sapanta, domiciliat in comuna Sapénta nr. 424 ;

» HUSAR IOAN-GRIGORE , proprietar parcela situatd in partea de sud-vest de parcela studiata,
comuna Sdpinta, domiciliat in comuna Sapanta nr. 294 ;

e) identificarea membrilor grupului de lucru

» Pop loan Adrian, Sapanta Str. Principala, nr. 90, — reprezentant al Administratiei Publice Locale
din cadrul Compartimentului Financiar Contabil/ Achizitii Publice / Resurse Umane cu atributii
de Urbanism , Tel./fax: 0262-372101 ; 0262-372427.

A ETAPA PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE
1. Data estimativi a publicarii anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z.-
(z.la.)estimatd 17.02.2023 realizatd ..........................

2. Modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z.
» Afisarea la sediul primariei
> Publicarea pe pagina de internet www.primariacomuneisapanta.ro
> Afisarea anuntului publicat in zona de studiu

3. Perioada si modul de primire / depunere al sugestiilor scrise ale publicului
» perioada: 20.02.2023-10.03.2023
» modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus:
Serisori depuse la registratura autoritatii publice locale intre orele 8-16
Scrisori prin postd pe adresa autoritatii

4. Data limita si modalitatea de rdspuns : opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in scris
de public in etapa pregititoare — 10.03.2023

B. IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA DE DOCUMENTARE SI ELABORARE A
STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu este cazul

C. IMPLICAREA PUBLICULUI iN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR

1. Data publicarii anuntului in aceasta etapa privind afisarea spre consultare a variantei de
referintd a documentatiei si data prezentarii §i dezbaterii propunerilor

(z, 1, a) estimata 14.04.2023 =21.04.2023 realizati ...........ooveeevveeennnn.

2. Modul de transmitere a anuntului:

Publicarea pe pagina de internet www.primariacomuneisapanta.ro
Publicare in mass-media

Afisarea la sediul Primariei Sdpéanta

Transmiterea in scris a anuntului grupurilor tintd identificate
Afisarea anuntului publicat in zona de studiu

Y VVVYVYY

3. Datele estimate de desfisurare a procesului
» data afisdrii documentatiei / a propunerilor solutiei urbanistice de referinta
(z, 1, a) estimatd 10.04.2023 - 30.04.2023 (cel putin 20 zile) realizati ....................
» locul si orarul in care se poate consulta documentatia afisati
- la Sediul Primariei Comunei Sapanta, intre orele 10-14
- perioada estimati de la 10.04.2023 péni la 30.04.2023
- perioadarealizati de la ............... pandla ..o

» locul si data prezentirii i dezbaterii propunerilor documentatiei 01.05.2023
- locul dezbaterii Sediul Priméiriei Comunei Sipéinta , Compartiment Urbanism, ora 11
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data estimati 01.05.2023 data realizata
» termenul limitd in care publicul poate transmite sugestii si observatii referitoare la propunerile
variantei de referintd a documentatiei

- (z,1,a)01.05.2023, datarealizata ...............o.......

» modul de primire / depunere a sugestiilor scrise ale publicului

- petitii depuse la registratura autoritétii publice;

- scrisori transmise prin posti;
4. Data limitd $i modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in scris de
public in etapa de elaborare a propunerilor

> data limita de rispuns (maxim 15 zile de la data limiti de depunere de catre public a

sugestiilor §i observatiilor in aceasti etapa)

data estimata 15.05.2023, data realizatd ...............ccocooovvvvveerireenne.

» modul de trimitere a raspunsurilor : prin posti

In etapa elaboririi propunerilor finale, avizirii si aprobdrii documentatiei
1. redactarea Raportului informarii si consultarii publicului
- data estimatd 05.06.2023 data realizatd ..................cccoovnnn..
2. transmiterea Raportului Informarii citre Comisia tehnic3 in vederea aprobarii
- data estimatd 06.06.2023 data realizata ..................cocoovvvuenen...
3. data limitd de transmitere a anuntului privind publicarea Raportului informirii si modalitatea de
publicare respectiv de contestare a observatiilor
- data estimata 19.06.2023 data realizatii ................cocoooverrveereen..

» Modul de publicare :
- Afisare laavizierul primdriei
- Publicarea pe pagina de internet www.primariacomuneisapanta.ro

> Data limita de contestare a raportului (cel putin 15 zile de la publicare) 20.06.2023
realivali..wimmmans

4. data transmiterii Raportului informirii citre Consiliul Local al comunei spre insugire sau
respingere
- data estimata 22.06.2023.

3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI
(in fiecare etapa si In perioada stabilitd)

a). obligatoriu si minimal prin:
»  petitii depuse la registratura autorititii publice;
> scrisori transmise prin posta;

Intocmit in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte semnatard, la data de 13.02.2023
Numele in clar, calitatea, semnatura si stampila

Compartimentul Urbanism : Pop loan Adrian

Beneficiar : Timis Gabriel

Proiectant : SC Proiect Geolog Construct SRL
Anexe: Certificat de urbanism. Nr. 21/27.06.2022

Aviz de oportunitate Nr. 1/04.11.2022

Intocmit- 3 ex.



ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI SAPANTA

Nr. 2729 din 27.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 21 din 27.06.2022

iN SCOPUL:

CONSTRUIRE STATIE PECO

Ca urmare a Cererii adresate de 1) SC PECO TIMMAR SRL Pr in Timis
Gabriel administrator

domiciliut @ municipiul
cu ——  injudetul CLUJ CLUJ - NAPOCA
orasul
sediul comuna

satul , sectorul - codpogtal . sirada _ EUGEN IONESCO , nr._93
bl. corp1 ,sc._-- et parter ,ap. 1 ,telefon/fax 0766472348, e-mail
inregistrata la nr. 2560 din 09.06.2022,

-

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Maramures
municipiul
orasul Sapanta satul ,sectorul __ - |
comuna
cod pogtal _ 437305 |, strada , . EN.bl.__ — sc._ - et -  ap.

sau identificat prin 3) EXTRAS CF Nr. 51208 si EXTRAS CF Nr. 51209
Plan de situatie , se. 1:500
Plan incadrare in zona sc.1:500

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 13 /2007 faza PATJ/PUG/ /PUZ/PUD,
aprobata prin H.C.L. nr. 32 din 2007, completata cu HCL nr. 5/25.01.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
e SITUAREA TERENULUI: PARTIAL IN INTRAVILAN SI PARTIAL IN EXTRAVILANUL LOCALITATII SAPANTA
e NATURA PROPRIETATIL: PROPRIETATE PRIVATA TIMIS GABRIEL si TIMIS MARIANA-MELINDA, CONFORM
EXTRAS CF nr.51208-Sapénta. nr.cadastral 51208. si CONFORM EXTRAS CF nr.51209-Sapanta. nr.cadastral 51209
¢ TITLUL ASUPRA IMOBILULUT : EXTRAS CF Nr. 51208 si EXTRAS CF Nr. 51209

ALTE PRECIZARI:

2. REGIMUL ECONOMIC :

e FOLOSINTA ACTUALA: Fanete
DESTINATIA : Partial zona LM — ZONA REZIDENTIALA si partial zona de extravilan.
ALTE PREVEDERI:




U Numele si prenumele solicitantului
(@ Adresa solicitantului
®) Date de identificare a imobilului - - teren si/sau constructii ~conform Cererii pentri emiterea Certificatului de Urbanism

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL al comunei S3panta nr. 32/27.11.2007 si prelungit prin HCL nr.
5/25.01.2019, valabil pana la data de 31.12.2023, terenul in suprafatd totald de 2868 mp este situat partial in intravilanul localittii
si partial in extravilanul localitatii, partial in zona LM - ZONA REZIDENTIALA cu cladiri P, P+1 ( P+1+M), locuinte de tip rural si
partial in zona de extravilan.

Toate utilitatile existente in zona
Retea alimentare eletrica

Retea apa

Telefonie, cablu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat 4 pentru / intrucat:

CONSTRUIRE STATIE PECO

(4)  Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S/ NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucririlor de constructii — de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Maramures, str. Iza nr 1,

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
- denumirea §i adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritatii administraiei publice emitente -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice Si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid,
dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului §i /sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru proteciia mediului




In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia

de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F| INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie); X

b) dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata) X

¢) documentatia tehnica - D.T., dup& caz (2 exemplare originale):
MD.T.A.C. D.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

B alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri
canalizare M telefonizare M ARHITECT

M alimentare cu energie electrica salubritate Verificator proiect
M alimentare cu energie termica transport urban O

d.2. avize i acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectia civila sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Acord de amplasare si/sau acces la drum national-  Alte avize/acorduri
C.N.A.D.N.R. Bucuresti, B-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector Arhitect

1/Directia Regionald de Drumuri si Poduri Cluj, municipiul Verificator proiecte
Cluj -Napoca, str.Decebal nr. 128, MEDIU,

B Aviz Statul Major General din cadrul Ministerului Apararii

Nationale Bucuresti, str. lzvor, nr.3-5, sector 5;

Aviz de gospodarire a apelor- Administratia Bazinala de
Apa Somes - Tisa SA, Cluj Napoca, str.Vinatorului, nr.17;

B Aviz- Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, Filiala

teritoriald Tisa-Somes, Unitatea de administratie 02.01

MARAMURES, municipiul Baia Mare, str.Margeanului ,nr.2;

Avizul - Directiei pentru Agriculturda Maramures,

municipiul Baia Mare, str. Gh. Sincai, nr.46;

Avizul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si

Patrimoniu Cultural National Maramures, municipiul Baia

Mare, str. 1 Mai, nr.25.

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):

Plan de situatie intocmit in sistemul de Proiectie M Studiu geotehnic

Stereografic 1970, cu identificarea terenului prin numar Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.. eliberat de
cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Consiliul Judetean Maramures - Directia Arhitect Sef;
Imobiliaréd Maramures:;.

Aviz tehnic P.U.Z., eliberat de Consiliul Judetean B4 Hotararea Consiliului Local al comunei Sapanta privind
Maramures - Directia Arhitect Sef; aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

Plan Urbanistic Zonal avizat si aprobat conform
Prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

BRAICU
P

RESPONSABIL URBANISM
POP IOAN ADRIAN,

Achitat taxa de : 34 LEI , conform chitantei nr. 1056 din 27.05.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de_ 27.06.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

pana la data de

de la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. :

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii :
lei, conform chitantei nr. din

Achitat taxa de ;
Transmis solicitantului la data de

direct / prin posta.

* Se completeazd, dupd caz: - Consiliului judefean I Se completeaz?, dupé caz : - Pregedintele Consiliului judefean
- Priméria municipiului Bucuresti - Primarul General al municipiului Bucuresti
- Priménia sectorului ___ al municipiului Bucuregti - Primarul sectorufui ___ al municipiului Bucuregti
- Primar

- Priméria municipiului
- Priméria orasului " Se va semna, dupé caz, de catre arhitectul gef sau ,pentru arhitectul sef’ de
catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului §i urbanismului

- Primaria comunei
precizandu-se functia si titlul profesional

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formuiata in
cerere
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Aprabat, |

Judetul Maramures . | f

- C e A Primar, |
Primaria Comunei Sapanta \

Nr. 5109 din 04.11.2022

Ca urmare a cererii adresate de SC PECO TIMMAR SRL reprezentata prin Timis Gabriel cu sediul in
judetul Cluj, Mun. Cluj Napoca, strada Eugen lonesco, cod postal --, nr. 93, corp 1, ap. 1, telefon/fax.
0766472348 , e-mail -, inregistrata la nr. 23564 din 02.11.2022 pentru documentatia P.U.Z analizat
in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 20.10.2022

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1din 04.11.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE STATIE PECO,localitatea Sapanta, str. Principald, judetul Maramures situat in judetul
Maramures, comuna Sapanta, f. nr., compus din doua parcele cadastrale, cu nr. CF/CAD 51208 (1700
mp, proprietar Timis Gabriel si Timis Mariana-Melinda — contract de vanzare imobiliar autentificat
sub nr. 2806 din 15.11.2021 prin care se noteazd posesia asupra imobilului A1 cu titlu de drept de
cumparare), respectiv nr. CF/CAD 51209 (1168 mp, proprietar Timis Gabriel si Timis Mariana-
Melinda — contract de vanzare imobiliar autentificat sub nr. 2807 din 15.11.2021 prin care se
noteaza posesia asupra imobilului Al cu titlu de drept donatie), in suprafat3 total de 2.868 mp;
pentru care s-au obtinut Certificatul de urbanism nr. 21/27.06.2022 emis de Primarul Comunei
Sapanta, Conform extraselor CF anexate si a documentatiei de urbanism nr. 14/2022 , faza PUG,
aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local Sapanta nr. 5/25.01.2019, terenul este situat partial in
intravilanul localitatii si partial in extravilanul localitatii.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei, plan de incadrare in zong, la prezentul aviz, teritoriul care a generat prezentul PUZ
are ca vecini:>la NORD: drum de acces ; > la EST: terenuri proprietate privats a persoanelor fizice sau
juridice ; > la SUD: terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice ; > la VEST: terenuri
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice ;

Suprafata zonei STUDIATE/ REGLEMENTATE prin PUZ va cuprinde minimum: suprafata de teren
aferentd parcelelor care au generat prezentul PUZ (nr. cad. 51208, 51209).

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:
2.1 Conform documentatiei de urbanism nr. 14/2022, faza PUG, aprobat3 prin Hotararea Consiliului
Local Sapanta nr. 5/25.01.2019:
Terenul care va fi reglementat in cadrul planului urbanistic zonal este situat partial in intravilanul
localitdtii si partial in extravilanul localitatii, nefiind studiat prin nici o documentatie de urbanism
aprobatd. Categoria de folosinta pentru parcelele generatoare PUZ, conform CF: faneats.

2.2 Categorii functionale propuse:

Prin PUZ se propune introducerea in intravilan a terenului aflat partial in extravilan, identificat cu nr.
CAD 512089 si a terenului din intravilan identificat cu nr. CAD 51208 in vederea construirii unei statii
Peco si stabilirea conditiilor urbanistice de structurare spatiald si functionald a teritoriului.



Elaborarea Planului urbanistic zonal se va face in conformitate cu prevederile:

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Hotadrarii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 176/N/2000;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic general” aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 13/N/1999;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism"
aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 21/N/2000;

- Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, cu modificdrile i completrile ulterioare;

- Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobata cu Ordinul nr. 2701/ 2010 a
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului;

- Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - republicatd;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
UTR: Zona servicii;
Regimul de construire: mic-mediu;
Rh maxim = P+1;
POT maxim = 50%;
CUT maxim =4,5 mc/mp teren ;

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor analiza:

- Stabilirea reglementarilor urbanistice cu privire la indici urbanistici, regimul de construire, modul de
amplasare al constructiei, stabilirea si asigurarea accesului auto si pietonal cat si pentru accesul
mijloacelor de stingere auto, conform prevederilor in vigoare si asigurarea de utilitsti si dotérile
necesare, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor propuse cu parcelele invecinate;
-Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent. Se vor prezenta elementele
arhitecturale atat in partea scrisa cat si in partea desenatd, astfel incat sé se incadreze in specificul
local din mediu rural- Tara Maramuresului;

-Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii;

-Se vor respecta distantele fata de constructiile existente impuse de normele PS|, se va respecta
distanta de protectie fata de rezervoarele de combustibil;

-Reglementarile vor contine conditii de retragere fata de limitele laterale si limita posterioar la
minimum 5 m; Se va prevedea o zona verde perimetral3;

-Se va acorda atentie sporitd la consultarea si informarea publicului conform Metologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobata cu Ordinul nr. 2701/2010 a Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului;

- activitdtile desfasurate in cadrul noilor obiective nu vor fi poluante si vor fi compatibile cu
terenurile agricole din jur;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor propuse cu parcelele invecinate, prin
amplasarea de perdele verzi perimetrale pentru protejarea terenurilor agricole din vecinitate.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor:
Planul Urbanistic Zonal va contine in conformitate cu prevederile art. 18, alin. (3) din Ordinul



233/2016, planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
zonal, in care vor fi evidentiate categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdtii publice locale, precum si etapizarea realizrii
investitiilor.

Circulatii si accese: Accesul la zona studiata se va realiza prin partea de nord-vest a parcelei studiate
din drumul national care ajunge in comuna Sdpanta. Autorizarea executdrii constructiilor este
permisd numai dacd exista posibilitati de acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform distantei obiectivului si in conformitate cu avizul si autorizatia speciald eliberate
de administratorul acestora. Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Stationarea autovehiculelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatii amenajate (platforme,
parcari). Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare.

Asigurarea utilitatilor: Vor fi asigurate toate utilitatile necesare functiondrii in conditii optime,
respectiv alimentare cu energie electricd, alimentare cu apa potabild si canalizare menajera de la
reteaua publica sau prin adoptarea unor solutii locale, conform prevederilor art. 27 din Hot3rarea nr.
525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

5. Capacitdtile de transport admise:
Se vor respecta prevederile Hotdrarii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism: Anexa nr. 4 - alin. 4.12 Toate categoriile de constructii - Pentru toate
categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cazul constructiilor ce formeazi curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o Idtime minim3
de 3 m si o indltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sd fie pastrate libere in permanenta.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale P.U.Z.:
- Aviz de mediu — Agentia de Protectia Mediului Maramures, Baia Mare, str. Iza nr. 1A;
- Aviz de amplasament si gospodadrire a apelor - Administratia Bazinala de Ape Somes Tisa (DAST)
Filiala Cluj Napoca, str. Vanatorilor, nr.17;
- Aviz - Directia sanitara a judetului Maramures, str. G. Cosbuc nr. 31;
- Avizul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu, Baia Mare, str. 1 Mai, nr. 25;
- Aviz - Directia pentru Agriculturd Maramures, Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 46;
- Aviz Agentia Nationald imbunitatiri Funciare - Filiala teritoriald Maramures, municipiul Baia Mare,
str. Margeanului, Nr. 2;
- Acord de amplasare §i/sau acces la drum local - primaria comunei Miresu Mare;
- Aviz amplasament — SC ,,ELECTRICA” SA, municipiul Baia Mare, str. Victoriei nr. 64;
- Aviz SNTGN Transgaz SA;
- Aviz de amplasament - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Gheorghe Pop de Basesti” al
judetului Maramures, municipiul Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 87;
- Studiu de fundamentare pentru conditii geotehnice si hidrogeologice, conform Art.20, alin (3), lit
”a”, din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Raportul privind informarea si consultarea publicului conform Ordinului nr. 2701/ 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului — intocmit de Primaria comunei Miresu Mare;
- Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistii care au elaborat
documentatia, in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;
- Plan de situatie pe suport topografic receptionat de catre OCPI, care sd cuprinda zona studiat prin
PUZ, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces la
parcelele studiate;

Planul urbanistic se va realiza, conform art. 48" din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, in format digital si format analogic, la scara adecvata, in functie de tipul documentatiei,



pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliar3, puse la dispozitie
de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara. Suportul topografic al PUZ va fi receptionat de
0.C.P.I. conform Ordinului 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara. Se recomanda ca suportul topografic s3 contina
si curbe de nivel/ puncte de cotd pentru o mai bund intelegere a configuratiei terenului.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
Documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei in conformitate cu art. 57 si 61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si
art. 34. art. 35, art. 36 si art. 37 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobati cu Ordinul
nr. 2701/30.12.2010 a Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului. Vecinii directi vor fi informati si
consultati in scris in procedura de informare si consultare a publicului.
Se va face informarea si consultarea publicului in etapa elaborarii propunerilor, iar observatiile vor fi
preluate si studiate in cadrul documentatiei PUZ, astfel incat s3 fie argumentate beneficiile aduse Tn
interes public si sa fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau contestari.
Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénitate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 21 din 27.06.2022, emis de Primaria Comunei Sdpanta.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 04.11.2022.

ARHITECT SEF
RESPONSABIL URBANISM
POP IOAN ADRIAN



